Smérnice starosty Obce Dalovice €. 18/2016

Starosta Obec Dalovice vyddva tato pravidla k provddéni udriby bytového fondu a stanoveni Ghrad za
opravy.

Obec Dalovice jakoZto majitel domil na adrese Na Vysluni &.p. 224, 225, 226, 227, 229, 230, dale
Hlavni .p. 76, Méjova €.p. 196 a dom{ s pecovatelskou sluzbou na adrese Hlavni 273, déle Sadovska
100, 101, 102, 103 a bytu na adrese U Potoka 120, zabezpetuje fadny stav domovniho fondu a jeho
udrzbu.

1. byt
Bytem ve smyslu této smérnice se rozumi ¢ast domu, mistnost nebo soubor mistnosti véetné
vybaveni pfisluSenstvi, urend kolaudaénim rozhodnutim k bydleni.

2. nebytovy prostor

Nebytovym prostorem ve smyslu této smérnice se rozumi &ast domu, mistnost nebo soubor
mistnosti vletné vybaveni pfisluenstvi, uréend kolaudaénim rozhodnutim kjinym G&elim ne?
k bydleni. Nebytovymi prostory nejsou ani pfislusenstvi bytu nebo pfislusenstvi nebytového prostoru,
ani spole¢né &asti domu.

3. spolecné ¢asti domu
Spolecnou ¢asti domu jsou ¢asti domu uréené pro spoleéné uzivani — zejména:
= Vstup, zadvefi, vestibul
* Chodby a schodisté
* Balkony, lodZie, terasy pfimo pfistupné ze spoleénych ¢asti domu
= Pradelna a susarna s pFislusenstvim
* Kocérkarna, uklidové komory a mistnosti se sklepnimi kéjemi
* Vedlejsi stavby véetné pfislusenstvi, opérné zdi, oploceni atd.

Dale se za spole¢nou ¢ast domu povaZuji:

»  Konstrukce zakladd

= Svislé a vodorovné nosné konstrukce

= Obvodové, vypliové a délici stény

*  Kominy, svétliky, ventilacni $achty a priduchy

*  Hromosvod

= Stfecha véetné destovych okap(, okapnich svoda a destové kanalizace

= Domovni kanalizace aZ po vyUsténi pipojek k jednotlivym bytGm, nebytovym prostordm

= Domovni vodovod aZ po vystupy hlavnich uzavérd STV a TUV jednotlivych byt(, nebytovych
prostor

= Domovni plynovod aZ pro pfipojné hrdlo plynomérd jednotlivych bytd, nebytovych prostor

= Otopny systém, vletné armatur v jednotlivych bytech a nebytovych prostorech, vyjma
otopnych téles a prislusnych armatur

* Pfipojka a rozvod elektiiny aZ po vstup do bytového rozvadéée jednotlivych bytd, nebytovych
prostor

= Domovni zvonky a jejich rozvod aZ po hranici bytu

d.1
Postup pfi provadéni oprav v byté
= Opravu vbytech a sitich bytem prochazejicich provddi nebo zajistuje kaidy najemce
samostatné




€.2
Drobné opravy bytu- se méni takto:

(1)

(2)

(3)

Opravy bytu zajistuje Obec Dalovice, prostiednictvim spravce majetku obce. Zajisténi opravy
si mohou uZivatelé zajistit samostatné prostfednictvim tfetich osob, které jsou k opravam
zplsobili v souladu s ustanovenim zakona ¢. 455/1991 Sb., o Zivnostenském podnikani, ve
znéni pozdéjsich pfedpisti. U jednotlivych oprav je mozné jejich provedeni svépomoci.
Provedené opravy v byté jsou nevratné a zistavaji v byté i po pfipadném ukonéeni najemni
smlouvy.

K provedeni oprav v byté je tfeba souhlasu Obce Dalovice, p¥ipadné souhlasného stanoviska
spravce majetku obce. Pokud ndjemce provede opravu bez souhlasu Obce Dalovice, miizZe
byt rozhodnuto o uvedeni bytu do piivodniho stavu.

Zadost o povoleni opravy bytu predklada ndjemce Obci Dalovice spolu s kompletni
technickou dokumentaci.

Obec Dalovice je povinna se k zadosti pisemné vyjadfit.

Oprava mGze byt zahajena po vydéni souhlasu Obec Dalovice nebo nabiti ¢Ginnosti stavebniho
ohldseni nebo stavebniho povoleni.

Po ukonéeni praci bude Obci Dalovice pfeddna dokumentace realizovaného stavu.
Dokumentace o opravé v byté bude archivovana v dokumentaci domu.

Pokud v diisledku provadéné opravy vznikne jakakoliv $koda na majetku Obce Dalovice nebo
daldich fyzickych osob vdomé, je ndjemce provadéjici opravu za gkodu v plném rozsahu
odpovédny.

Néjemce je povinen provadét pribé&iné uklid spoleénych &asti domu znedisténych v disledku
provadénych oprav a zajistit na své naklady likvidaci odpadu.

Najemce je povinen provédét a hradit béznou Gdrzbu a drobné opravy souvisejici s uZivdnim
bytu. BéZnou ddrzbou bytu se rozumi udriovani a &iténi bytu véetnd zafizeni a vybaveni
bytu, které se provadi obvykle pfi uZivani bytu. Jde zejména o malovani, opravu omitek,
tapetovani a ¢idténi podlah véetné podlahovych krytin, obklad( stén a &isténi zanesenych
odpadl aZ ke svislym rozvodiim. Déle se bé&Znou tdribou rozumi udrfovani zafizeni bytu ve
funkEnim stavu, pravidelné prohlidky a ¢isténi pfedmétd uvedenych v €l. 2 odst. 3 pism. g)
této Smérnice, kontrola funk&nosti termostatickych hlavic s elektronickym Fizenim, kontrola
funkEnosti hldsice koufe véetné vymeény zdroje, kontrola a Gdrsba vodovodnich baterii s
elektronickym Fizenim.

Za drobné opravy se povaZuji opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto vybaveni
soucasti bytu a je ve vlastnictvi pronajimatele, a to podle vécného vymezeni nebo podle vyse
naklad.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji

opravy jednotlivych vrchnich ¢ésti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prah( a ligt,
opravy jednotlivych &asti dvefi a oken a jejich soudasti, kovani a klik, vymény zadmkd véetné
elektronického otevirdni vstupnich dvefi bytu a opravy kovani, klik, rolet a Zaluzii u oken
zasahujicich do vnitfniho prostoru bytu,

opravy a vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zdsuvek, jisticl, zvonkd, domdcich telefon(l, zasuvek rozvodd datovych siti, signalG
analogového i digitaIniho televizniho vysilani a vymény zdrojii svétla v osvétlovacich télesech,
opravy zafizeni pro pfijem satelitniho televizniho vysilani, opravy audiovizudlnich zatizeni
slouZicich k otevirani vchodovych dvefi do domu, opravy fidicich jednotek a spinacd




d)

f)

g)

h)

¢.3

ventilace, klimatizace a centrdlniho vysavace, opravy elektronickych systém( zabezpeleni a
automatickych hlasi¢t pohybu,

vymeény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzévéru pro byt,

opravy a vymény uzaviracich armatur na rozvodech vody s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
byt, vymény sifond a lapacd tuku,

opravy a certifikace bytovych méfidel podle zdkona o metrologii nebo zafizeni pro
rozdélovéni nakladli na vytdpéni a opravy a certifikace bytovych vodomér( teplé a studené
vody, opravy hlasi¢G poZaru a hldsi¢l koufe, opravy regulatort prostorové teploty u systémi
vytdpéni umoziujicich individualni regulaci teploty,

opravy vodovodnich vytokd, zdpachovych uzavérek, odsavaél par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohfivatl vody, bidetli, umyvadel, van, vylevek, d¥ezl, splachova&l, kuchyriskych
spordakd, pecicich trub, vaficl, infrazafich, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych
skFini,

opravy kamen na pevna paliva, plyn a elektfinu, koufovodt, kotlil etdZového topeni na
elektfinu, kapalnd a plynna paliva, koufovod( a uzaviracich a regulaénich armatur a
ovlddacich termostatdl etaZového topeni; nepovaiuji se v3ak za né opravy radidtorQi a
rozvod( Ustfedniho topeni,

vymény drobnych soudasti pfedmétt uvedenych v pismenech g) a h).

Podle vy3e naklad(l se za drobné opravy povaZuji dalsi opravy bytu a jeho vybaveni a vymény
jednotlivych predmétl nebo jejich soudasti, které nejsou uvedeny v Cl. 2 odst. 3 této
Smérnice, jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne &astku 1000 K&. Provadi-li se na téie
véci nékolik oprav, které spolu souviseji a ¢asové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet
nakladd na souvisejici opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady spojené s opravou se do
nakladl na tuto opravu nezapo¢itdvaji a hradi je najemce.

Presahne-li soutet nakladli za drobné opravy uvedené v Cl. 2 odst. 3 a 4 této Smérnice v
kalendainim roce ¢astku rovnajici se 100 K&/m? podlahové plochy bytu, dalsi opravy v daném
kalendafnim roce se nepovazuji za drobné opravy.

Podlahovou plochou bytu se pro Gcely této Smérnice rozumi souéet podlahovych ploch bytu
a vdech prostord, které jsou s bytem uZivany, a to i mimo byt, pokud jsou uZivany vyhradné
ndjemcem bytu; podlahova plocha sklepl, které nejsou mistnostmi, a podlahova plocha
balkond, lodZii a teras se zapocitava pouze jednou polovinou.

Naklady spojené s opravami
Naklady na opravy a Udrzbu spole¢nych ¢asti domu a ndklady na opravy vyjmuté z povinné Ghrady
najemct byt hradi Obec Dalovice.

Povinné vybaveni bytli v majetku Obce Dalovice: vodomér SV, vodomér TUV, indikatory tepla dle
poCtu topnych téles, 3 ks vodovodni baterie (1x kuchyné, 2x koupelna), WC misa se splachovacim
systémem, umyvadlo, vana (v DPS sprchovy kout), digestof.

¢l.a

(zrusen)




CL.5
ZruSovaci ustanoveni
Touto smérnici se zruSuji usneseni Zastupitelstva obce Dalovice tykajicich se dhrad spojenych

s Udrzbou, opravami a pofizovdnim pfislusenstvi byt(i v majetku Obce Dalovice.

Schvdéleno usnesenim Zastupitelstva obce Dalovice €. 21 c) ze dne 05. 09. 2016

'Evinnost od 06. 09. 2016

Jiti Karas
starosta obce



